Einfamilienhaus in Objekt-Nr : 0-520

Was finde ich vor?

Das Stein-auf-Stein-Haus liegt zentrumsnah in einer Stichstraf3e mit viel Grin und
Einzelhausbebauung. Angrenzende Acker und Wiesen sowie die ruhige Lage ziehen
naturliebende Interessenten mit hohem Ruhebedirfnis an. Nattrlich sind Kliche und eines von
zwei Badern sowie mancherlei Ausstattung baujahresbedingt, jedoch finden Sie eine gute
Bauausfihrung vor und einen vorbildlichen Pflegezustand von Haus und Grundstlck. Nach
einem kleinen Spaziergang durch das Waldstlick sind Sie am Bahnhof und somit Richtung
Lineburg und HH richtig gut mobil!

Ausstattung

Alle 6 Zimmer sind hell und freundlich. Wenn man méchte, kann man auch mit 2 Parteien das
Haus bewohnen, denn die Aufteilung ist ziemlich "gerecht", d. h., im EG 3 Zimmer, Bad und
Klche sowie im OG 3 Zimmer, Bad und ein Raum, in dem ohne weiteres wieder eine Kliche
installiert werden kdnnte. Natdrlich fullt auch eine Familie dieses Haus ohne weiteres aus. Die
Béden sind mit Fliesen oder Teppichware versehen. Ins OG fuhrt eine Steintreppe. Im
Erdgeschof ist ein Duschbad mit Fenster; im OG ein Wannenbad. Eine weitere Ausbaureserve
er6ffnet sich im Dachboden. Der hintere Teil des Grundstiickes ist fir den Anbau von Obst und
Gemdise genutzt worden, also gerodet und ohne Gras. Ein kleines Gewéachshaus ist auch dabei
und kann fir den Hobbygartner von Nutzen sein.
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Lage

Die Gemeinde Biichen im Kreis Herzogtum Lauenburg hat ca. 6000 Einwohner und bezaubert
durch seine landschatftlich reizvolle Einbettung in viel Griin sowie gemutlicher Lebensart. Das
wirtschaftliche Schwergewicht des Kreises liegt im Hamburger Speckgurtel, wahrend der
Ostliche Teil im wasserreichen Naturpark Lauenburgische Seen mehr zum sanften Tourismus
tendiert und landwirtschaftlich gepragt ist. Das Herzogtum Lauenburg ist ein wichtiges
Naherholungsgebiet der Hamburger und Lubecker. Bekannt sind der Naturpark Lauenburgische
Seen und der Sachsenwald. Der Kreis gehért zur Metropolregion Hamburg.

Der Verkehr in Richtung Stiden und Stidwesten ist geografisch durch die Elbe und die Uber
diese fuhrenden Bricken und Fahren wie die Elbbriicke Lauenburg vorbestimmt. Der
Offentliche Personennahverkehr im Kreisgebiet wurde 2003 in den Hamburger
Verkehrsverbund eingegliedert. Man hat eine gute Anbindung nach HH, Libeck und
Umgebung. Der wunderschdne Ort Mélin mit seinen Seen ist ein beliebtes Ausflugsziel.

Die Anbindung an das Autobahnnetz erfolgt Gber die A1 (Hamburg — Libeck) im Westen, die
A25 (Geesthacht — Hamburg) im Stden, A24 (Hamburg — Berlin) und die A20 (Lubeck —
Rostock) im Norden.

Eisenbahnverbindungen bestehen von Hamburg Uber Schwarzenbek nach Blchen und weiter
nach Berlin sowie von Lineburg nach Blichen und weiter auf der Bahnstrecke
Lubeck-LUneburg Uber MolIin/Ratzeburg nach Lubeck. Beide Strecken werden von der
Deutschen Bahn AG betrieben. Die Strecke von Ratzeburg Gber Schmilau nach Hollenbek, die
der Erlebnisbahn Ratzeburg gehort, wird far Draisinenfahrten touristisch genutzt.

In Blichen selber sind 2 Kindergéarten vor Ort sowie einer im benachbarten Witzeeze. Die offene
Ganztagsschule in Blchen hat einen guten Ruf. Pferdehéfe, Tanzstudio, Volkshochschule und
samtliche Dinge des taglichen Bedarfs (Laden, Discounter) sowie gemlitliche Gastronomie
machen Blchen zu einem anheimelnden Lebensmittelpunkt.

Sonstiges

Die Brétje-Heizung ist erst 2 Jahre jung, Gartenhaus, Carport, Terrasse, Au3enjalousien,
Vollkeller, Energieausweis wird derzeit erstellt

Ké&ufercourtage: 7,14 % inkl. MsSt. auf o. g. Kaufpreis nach Beurkundung an Karla Kruse
Immobilien
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Verkaufspreis : € 215.000
Condition : Gepflegt
Gesamtflache ca. : 127 m?
Grundstlcksgrésse ca. : 670 m2
Anzahl Zimmer : 6

Anzahl Stockwerke : 2

Anzahl Bader : 2

Anzahl Toiletten : 2
Heisswasserzubereitung : Oel
Heizungsart : Oelheizung

Infos u. Details :

- Abstellkammer

- Boden: Fliesen

- Carport

- Duschbad

- Einliegerwohnung
- Garten

- Hauswirtschaftsraum
- Kabel Deutschland
- Parkplatz

- Teppichboden

- Vollkeller

- Wannenbad

- Wohnkiiche

Adresse :

Blichen/Herzogtum Lauenburg,
23514

http://www.kruseimmo.de/index.php/verkauf/129-ueberdurchschnittlich-gepflegtes-efh-fuer-freun
de-des-idyllischen-wohnens?format=pdf
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